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ResRealの特徴（水害版・地震版共通）

⚫ 不動産のレジリエンスを可視化（数値化）して5段階のグレードで表示する認証制度

⚫ レジリエンス特化型び第三者認証制度では本邦初。

⚫ 土地のみならず建物も評価対象。海外の評価ツール（立地条件のみで評価）と差別化。

⚫ ハード面のみならず、ソフト面、すなわち、建物運営におけるレジリエンス対策も評価の

構成要素。

⚫ オーナー側はこの認証を活用して、不動産のレジリエンス性能の「現在地」を確認するこ

とができ、不足している部分や対策の方向性を確認できる。

⚫ 不動産ビジネスの様々な場面（賃貸、売買、投融資、開発等）において、ステークホル

ダーに対する対話ツールとして活用可能

⚫ 特に、従来の指標（ハザードマップ、ＰＭＬ値）では足りない情報を提供できるため、意

思決定の判断材料に。
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ResReal水害版の認証実績（2025年3月末時点）

No 物件名
評価

メニュー
認証年月 評価ランク 認証先

1 ダイダン株式会社 新潟支店 水害 2025年3月 Gold ダイダン株式会社

2 ロジポート大阪大正 水害 2024年12月 Platinum
ラサールロジポート投資法人
三菱地所物流リート投資法人

3 ロジポート堺南島町 水害 2024年12月 Standard ラサールロジポート投資法人

4 MCUD川崎Ⅰ 水害 2024年9月 Gold DREAMプライベートリート投資法人

5 DPR流山物流センター 水害 2024年9月 Bronze DREAMプライベートリート投資法人

6 ニューシティ多摩センタービル 水害 2024年9月 Silver DBJプライベートリート投資法人

7 日立市役所本庁舎（執務棟） 水害 2024年9月 Platinum 日立市

8 F・PARC GRANDMARK天神 水害 2024年8月 Bronze Tenjin1 特定目的会社

9 ルクレ初台 水害 2024年6月 Platinum レジデンシャル5 特定目的会社

10 ルフォン船堀 ザ・タワーレジデンス 水害 2024年5月 Silver 株式会社サンケイビル

11 ホテル ユニバーサルポート 水害 2024年3月 Silver オリックス不動産投資法人

12 東京ベイ舞浜ホテル ファーストリゾート 水害 2024年3月 Silver オリックス不動産投資法人

13 アクティバ琵琶 水害 2024年3月 Silver KDX不動産投資法人

14 ツクイ・サンシャイン町田 水害 2024年3月 Gold KDX不動産投資法人

15 日土地川崎ビル 水害 2024年2月 Silver 中央日土地プライベートリート投資法人

16 大手町プレイス イーストタワー（区分所有部分） 水害 2024年1月 Platinum さくら橋特定目的会社

17 横浜野村ビル 水害 2024年1月 Platinum
ピーピーエフエー・ジャパン・シックス
特定目的会社

18 千葉ポートイースト 水害 2023年11月 Silver Tenjin1特定目的会社

19 プレジール三宮Ⅱ 水害 2023年11月 Bronze Tenjin1特定目的会社

20 船橋ロジスティクスセンター 水害 2023年9月 Silver DREAMプライベートリート投資法人

21 ロジスティクスパーク野田船形 水害 2023年9月 Bronze DREAMプライベートリート投資法人

22 横浜アイマークプレイス 水害 2023年8月 Gold 清水建設プライベートリート投資法人

23 相模原田名ロジスティクスセンター 水害 2023年7月 Gold 野村不動産マスターファンド投資法人

24 プライムアーバン八乙女中央 水害 2023年7月 Bronze 野村不動産マスターファンド投資法人

25 プラウドフラット門前仲町V 水害 2023年6月 Standard 野村不動産投資顧問株式会社

26 コンフォートホテル佐賀 水害 2023年6月 Bronze 野村不動産投資顧問株式会社

27 KDX府中ビル 水害 2023年3月 Silver ケネディクス・オフィス投資法人

28 KDX宇都宮ビル 水害 2023年3月 Silver ケネディクス・オフィス投資法人

29 KDX虎ノ門一丁目ビル 水害 2023年3月 Silver ケネディクス・オフィス投資法人

30 IIF品川データセンター 水害 2023年3月 Silver 産業ファンド投資法人

31 IIF川崎サイエンスセンター 水害 2023年3月 Silver 産業ファンド投資法人

32 渋谷南東急ビル 水害 2023年3月 Gold 東急不動産株式会社

◆ 渋谷南東急ビル（Gold）

◆ ホテル ユニバーサル ポート（Silver）

◆ 横浜アイマークプレイス

  （Gold)

◆ ロジスティクスパーク野田船形（Bronze）

◆ 日立市役所本庁舎計画認証

  （Platinum)
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第11回ジャパン・レジリエンス・アワード2025

ResRealが最優秀賞を受賞
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出典：ルフォン船堀 公式ホームページより抜粋 https://www.lefond.jp/funabori-tower/resreal/
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23©CSRデザイン環境投資顧問

CSRデザイン：弊社提供サービス

ESGの取組・評価向上や開示の充実に向けた包括的なサポートを提供します

・PCAFを活用した投融資排出量の算定助言
・ESG投資、サステナブルファイナンスに係る体制整備、個別案件への助言

《対ポートフォリオ、不動産》
・環境マネジメントシステム
・テナントエンゲージメント（サステナビリティガイド、満足度調査 等）

《対社内、サプライヤー》
・ESG推進体制整備、サステナビリティ委員会の設置
・サステナビリティ基本ポリシー、社内ガイドラインやマニュアルの策定
・役職員研修、PM・BM研修

《対投資家、マーケット》
・ESG格付・イニシアティブへの報告、評価向上（GRESB、CDP、PRI 等）
・ESG情報開示（マテリアリティ特定、GRI、SASB 等）
・気候変動対応（TCFD情報開示、シナリオ分析、CRREM分析、SBTi 等）
・自然資本・生物多様性関連対応（TNFD情報開示、シナリオ分析 等）
・インパクト投資（UNEP FI、国交省、環境省の指針に沿った助言、意見書 等）

不動産、インフラ
セクター

金融セクター
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出典：

弊社提供サービス：適応・レジリエンス

◼ 国土交通省の手引き等、国内で公開される評価方法や治水分野の
知見を活用するほか、IPCCの気候シナリオ等についても参照

◼ ポートフォリオの各物件の所在地を基に、シナリオ別、評価時点
別に年間の想定被害額を算定

◼ D-ism/ResRealについては、当初より開発メンバーの一員となり、
アドバイザリー委員会にも参画

TCFD提言における物理的リスク評価の手引き 本編 （国土交通省）
AR6 Synthesis Report: Climate Change 2023 Summary for Policymakers

シナリオ別、評価時点別の
被害額の算定結果(イメージ)

https://www.mlit.go.jp/river/shinngikai_blog/tcfd/pdf/tcfd_01.pdf
https://www.ipcc.ch/report/ar6/syr/downloads/report/IPCC_AR6_SYR_SPM.pdf
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出典：

◼ 2023年7月、国連のグテレス事務総長は、
世界気象機関（WMO）が発表したデータを
受け、「地球温暖化の時代は終わり、地球
が沸騰する時代がきた」と強調した

「地球沸騰」の時代が到来

日本経済新聞電子版記事 2023年7月28日、Copernicus Climate Change Service ニュース
（2024年11月7日）、State of the Global Climate 2024（WORLD METEOROGICAL 
ORGANIZATION）

◼ WMOと欧州連合（EU）の気象情報機関「コペルニクス気候変動サー
ビス」は、2024年の6月から8月の世界平均気温は２年連続で観測史
上最高を更新したと発表した

◼ 2024年は、2023年を約0.1℃上回り、
1.5℃を超えた初めての年になった
※人為的なGHG排出以外の要因も含まれる

産業革命以前からの、世界平均気温の変動

気候変動の緩和だけでなく、適応やレジリエンスの重要性が高まる

https://www.nikkei.com/article/DGXZQOGR27DTC0X20C23A7000000/
https://climate.copernicus.eu/year-2024-set-end-warmest-record
https://climate.copernicus.eu/year-2024-set-end-warmest-record
https://wmo.int/sites/default/files/2025-03/WMO-1368-2024_en.pdf
https://wmo.int/sites/default/files/2025-03/WMO-1368-2024_en.pdf
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出典：

PRI：気候変動への適応とレジリエンス
投資家の認識の高まり

◼ 2024年10月のPRI in Person（＠トロント）でも、投資家による
気候変動の適応とレジリエンスへの認識の高まりが議論される

PRI in Person 2024（講演者が撮影）



27©CSRデザイン環境投資顧問
出典：

PRI：物理的気候リスク評価ガイド

https://www.unpri.org/climate-change-for-private-markets/assessing-physical-climate-
risk-in-private-markets-a-technical-guide/13135.article

◼ 本年4月、PRIは「物理的気候リスク評価

に関するテクニカル・ガイド」を公表

◼ 以前は気候モデルによる概要評価のみだっ

たが、最近は詳細評価によりレジリエンス

向上の取組を反映する例も

◆構造上の取組：物件における建材やデザイン、

周辺地域における防波堤など

◆非構造上の取組：周辺地域におけるオープン

スペースや植栽

◼ なお、評価ツールとしてResRealも紹介

◼ なお、同ガイドの中でリスク評価ツールの

一つとしてResRealも紹介
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出典：

レジリエンス向上による保険料の削減
Link Asset Management（香港）

◼ 2018年、香港では大型台風「マンクット」の影響で保険料が117%上昇

◼ Linkは物件ごとの気候リスクを定量化し、レジリエンス向上策を導入、

大手保険会社AXA社と共同で、損失低減効果を試算した

◼ 保険ブローカーMarsh社と協業し、2024年、22社の保険会社との条件交渉

（＝保険ロードショー）を実施、対策投資成果を数値で提示

◼ その結果、AXA社などから保険料11.7%の減額と、KPI連動の7.5%追加割引を

引き出した

Sustainability-Linked Insurance: REWARDING Climate Risk Adaptation Published in April 2025

導入したレジリエンス向上策
• 最大1.8mの可動式ゲートを78基設置
• 水検知IoTセンサーを48物件に導入
• 排水インフラ強化（ドレイン整備、排水

ポンプ、パイプ清掃）
• 年間213回の洪水・台風対応訓練
• 入居者へのSMSアラートメッセージ 等

https://www.linkreit.com/-/media/linkreit/sustainability/esg-insights-and-collaboration/2025/link-white-paper_20250401.pdf?rev=8b7f0eaa5e4d492d8844278a54fae97e&hash=2AA3551CCC23953F2354517D01DDAF1E
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